MUBECIPALDAD DE LA MOLIA

ACUERDQO DE CONCEJO N° 1 O 8 - 2016
La Molina, 7 3 NOV 7[11{}
EL CONCEJO DISTRITAL DE LA MOLINA

VISTO: En Sesién Ordinaria de Concejo de la fecha, el Dictamen Conjunto
N°® 09-2016, de la Comision de Desarrolio Urbano y Econémico y la Comisién de Asuntos Juridicos,
sobre Propuesta de Aceptacién de Aportes Reglamentarios Conformantes de |a Habilitaclén Urbana de
Oficio de la Urbanizacién Los Girasoles de La Molina, para su inscripcién correspondiente ante la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos; v,

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194° de la Constitucién Politica del Pert, modificado por la Ley
de Reforma Constitucional, Ley N° 30305, establece que las Municipatidades son Organos de Gobierno

. Local con Autonomia Politica, Econdmica y Administrativa en los asuntos de su competencia,

concordante con el Articulo [l del Titulo Prefiminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley
N°® 27972; dicha autonomia radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
administracion, con sujecion al ordenamiento juridico:

Que, de conformidad con el Articulo Unico de la Ley N° 29898 - Ley que
modifica la Ley N° 29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y establece
el procedimiento de habilitacién urbana de oficio, se modificé el Articulc 3° de fa Ley N° 29090
definiendo a la Habilitacién Urbana como “Ef proceso de convertir un terreno rustico o eriazo en urbano,
mediante la ejecucion de obras de accesibilidad, {...). Este proceso requiere de aportes gratuitos y
obligatorios para fines de recreacion publica, que son éreas de uso pblico irrestricto, asi como para
servicios publicos complementarios, para educacion, salud y otros fines, en lotes regulares edificables
que constituyen bienes de dominio piblico def Estado, susceptibles de inscripcién en ef Registro de
Predios de la Superintendencia Nacional de los Registros Pliblicos. (...)", de lo cual queda claro que
como parte del proceso de habilitacién urbana se destina lotes como aportes reglamentarios para fines
de recreacion y otros fines,

Que, el Articulo 24° de la Ley N° 29090, modificado por la Ley N° 29898 y por
la Ley N° 30494, regula las Habilitaciones urbanas de oficio, sefialando en su primer parrafe como
aquel proceso por el cual “Las municipalidades distritales y las provinciales o fa Municipalidad
Metropolitana de Lima, en el dmbito del Cercado, declaran ila habilitacion urbana de oficio de los predios
registraimente calificados comeo rusticos ubicados en zonas urbanas consolidadas, que cuentan con
edificaciones y servicios ptblicos domicifiarios, otorgandoles la correspondiente calificacién de urbano
de conformidad con su realidad Jocal, y dispone la inscripcién registral del cambio de uso de suelo
ristico a urbano. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de la habilitacion urbana”
fo cual debera concordarse con lo estipulado par ia Primera Disposicién Complementaria Final de fa Ley
29898, que a la letra sefiala “Si durante el procedimiento de habilitacion urbana de oficio se identifica Ia
existencia de &reas que fos propios titulares registrales han destinado para recreacion, educacion, salud
y otros fines, al concluir dicho procedimiento se debe comunicar, de este hecho, a las entidades que
correspondan a fin de que procedan a su saneamienlto fisico legal.™

Qus, con Memorando N° 8§75-2016-MDLM-GDUE-SGPUC, la Subgerencia de
Planeamiento Urbano y Catastro da cuenta de la habilitacién urbana seguida en la Urbanizacion Los
Girasoles de La Molina, inscrita en el asiento B0O002 de la Partida Electrénica N° 45096440 del Registro
de Predios de Lima, como Habilitacién Urbana de Oficio cuyo cuadro de dreas incluye 4rea de parques
por un total de 4,406.05 m* y de otros fines 1,307.65 m?, verificandose en el plano de lotizacién que el
area de parques se encuentra conformado por Parque N° 01 con un area de 2,057.50 m? y Parque
N° 02 con un drea de 2,348.55 m? {resultando 4,406.05 m? sefialados en el cuadro de &reas) y el area
de aporte a otros fines se encuentra conformado por ef Lote 19 de la Manzana O, con un area de
1,307.65 m? de fo cual se advierte que se ha destinado 4reas para fines publicos;

Que, 1a Habilitacién Urbana de Oficio de la Urbanizacion Los Girasoles de La
Molina, fue aprobada mediante Resolucion de Gerencia N° 094-2014-MDLM/GDUE de fecha 09 de julio
del 2014 y sus modificatorias, la misma que ademas aprobé el Cuadro General de Distribucidon de
Areas, seffalando el AREA DE APORTE A OTROS FINES por 1,307.65 m2 y el AREA DE PARQUES
de 4,406.05 m2, conforme figura en la Partida Electronica N° 45096440 del Registro de Predios de
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Lima; siendo que la citada Resolucion precisa gue la habilitacién urbana de oficio se tramitd conforme a
la Ordenanza N° 298, se colige que los propietarios del predio materia de habilitacion conocen de fa
misma y por tanto de los aportes reglamentarios que le corresponden a la Municipalidad de La Molina;
asimismo, el Articulo 8° de dicha Ordenanza, dispone que la inscripcidon registral individual de la
habilitacion urbana de oficio aprobada, sera gestionada por los propietarios:

Que, el Artfculo 12° de la Ordenanza N° 296-MML - Ordenanza Reglamentaria
de Bienes de Uso Plblico, precisa que, "La fitularidad de los aportes provenientes de las habliitaciones
urbanas, de acuerdo a ley, corresponde: a} Los aportes reglamentarios para fines recreativos y otros
fines, a fa Municipalidad Distrital donde se localice fa habilitacion.”,

Que, el Articulo 2° de la Ordenanza N® 836-MML — Ordenanza que establece
los Aportes Reglamentarios para las Habilitaciones Urbanas en la Provincia de Lima, sefala: *(...) Los
aportes reglamentarios para recreacion ptiblica adquieren la condicién de titularidad correspondiente, al
momerito de la recepcién de obras de habilitacién urbana, reconocida por la resolucién administrativa
perttinente y su inscripcion en el Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lima y
Callao.”;

Que, en el presente caso, se trata de los aportes reglamentarios para
recreacién publica y otros fines, cuya habilitacion urbana ha cuiminado como se desprende de la
inscripcion registral obrante en la Partida Electronica N° 45096440 del Registro de Predios de Lima, por
lo que al haberse inscrito dicha habilitacion en fa partida matriz, ta titularidad de los mismos se
considera adquirida por la Municipalidad de La Molina, méxime si de conformidad con [a Séptima
Disposicion Transitoria del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios aprobado por
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 097-2013-SUNARP/SN sefiala
‘En los casos en los que se hubiera inscrito la parcelacion, la resolucion de subdivision o fa recepcién
de obras de una habilifacién urbana sin que se hubieran efeciuado las independizaciones
correspondientes estas se reafizaran en mérifo af itulo archivado siempre que en los respectivos
planos de encuentren consignados el érea, finderos y medidas perimétricas de los lotes. Lo dispuesto
en el parrafo anterior se aplica para la independizacién de las é&reas que constituyen aportes
reglamentarios, cuando no se hubieran independizado al inscribirse la habilifacion urbana.™,

Que, se debe precisar que la inscripcidn de la independizacién v titularidad
municipal, se sustenta en lo sefialado por el Tribunal Registral en el segundo péarrafo del punto 7 del
Andlisis de la Resolucion N° 986-2012-SUNARP-TR-L cuando -refiriéndose a la inscripcion de los
parques, senala “(...) ésta puede ser de utilidad para determinar los derechos que el propio Estado
puede conferir a terceros sobre estos bienes, o para brindar una primera prueba acerca de la
descripcion fisica del bien, y en general para reforzar la publicidad legal de su condicion de bien del
dominio publico estatal.”, por tal razén el articulo 28° de la norma GH.020 del Reglamento Nacional de
Edificaciones aprobado por D.S N° 011-2006-VIVIENDA sefala, “Las dreas para recreacién piblica
constituiran un aporie obligatorio a la comunidad y en esa condicion deberan quedar inscritos en los
Registros Piblicos”, de lo cual se concluye que resulta necesaria la inscripcién de los parques como
aportes reglamentarios a favor de la Municipalidad de La Molina; siando que fa Sub Gerencia de
Logistica tiene entre sus atribuciones el saneamiento de los predios municipales, debiendo entender por
saneamiento (...} todas las acciones deslinadas a lograr que se inscriba en los Registros Pliblicos la
situacion real de fos bienes muebles e inmuebles en relacién a los derechos reales que sobre ésios
gjerza ef Estado y las entidades.”, segun lo detalla el literal h} del Articulo 2.2 del D.S N° 007-2008-
VIVIENDA que aprueba el Reglamento de ta Ley N® 29151- Ley General del Sistema Nacional de
bienes Estatales;

Que, la exigencia del Acuerdo de Concejo de aceptacion de aportes
reglamentarios se encuentra amparada en el Articulo 58° de la Ley Orgénica de Municipalidades — Ley
N® 27972, que sefiala: “Los bienes inmuebles de las Municipalidades (....) se inscriben en los Registros
Publicos a peticion del Alcalde y por el mérito del Acuerdo de Concejo correspondiente.”,

Que, el aslento de habilitacién wrbana de oficio se inscribid en mérite a la
Resolucion del Tribunal Registral N° 1532-2016-SUNARP-TR-L por cuanto en primera instancia la
Registradora deneg6 la inscripcion de la habilitacién por haber adverlido que constaban inscritas,
medidas cautelares de no innovar; sin embargo el Tribunal Registral revoco sus observaciones
ordenando su inscripcion, respecto a la habilitacion urbana de oficio sefialando que, “(...} dicho acto
puede inscribirse mientras la medida cautelar se encuentre anotada en la partida de los predios, por
cuanto fa medida dictada tiene por finalidad evitar la disposicion de jos lotes que conforman fa
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urbanizacioén registrada (...) aspecio que no se veria alterado si el acto rogado se inscribe, por lo que no
se requiere que el juzgador emita pronunciamiento al respecto (...)";

Que, con Memorando N° 875-2016-MDLM-GDUE/SGPUC la Subgerencia de
Planeamiento Urbano y Catastro remite a la Sub Gerencia de Logistica, el plano de Hahilitacion Urbana
de Oficio de la Urbanizacién Los Girasoles de La Molina;

Que, a través del Informe N° 109-2016-MDLM-GAF-SGL la Sub Gerencia de
Logistica da cuenta de los aportes de [a Urbanizacidn Los Girasoles de La Molina, que se encuentran
pendientes de ser aceptados por el Concejo Distrital indicando asimismo su situacion fisica luego de la
inspeccién realizada por personal del 4rea de patrimonio, solicitando a la Gerencia de Administracion ¥
Finanzas tramitar los actuados a fin de obtener el Acuerdo de Concejo que permita la inscripeidn
registral de dichos predios;

Que con Informe N° 121-2016-MDLM-GAF la Gerencia de Administracion y
Finanzas remite los actuados a la Gerencia Municipal para la continuacion de los tramites requeridos
por la Subgerencia de Logistica respecto al saneamiento de predios a favor de este Corporativo Edil;

Que, mediante Informe N° 330-2018-MDLM-GAJ, la Gerancia de Asesoria
Juridica sefala que resulta acorde a la normativa vigente el saneamiento de fos aportes reglamentarios
conformantes de la Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacién Los Girasoles de La Molina, por lo
cual opina favorablemente remitir los actuados a la Secretaria General para la aceptacion de dichos
aportes por parte del Concejo Municipal Distrital, en el marco de lo establecido por el Articulo 58° de la
Ley Orgénica de Municipalidades, Ley N° 27972;

Que, con Memorando N° 314-2016-MDLM-GM, la Gerencia Municipal eleva la
presente propuesta a fin que se evallle su aprobacién por el Concejo Municipal conforme a sus
atribuciones, haciendo uso de su facultad de iniciativa segun lo dispuesto por el literal 1) del Artfculo 21°
del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Municipalidad de La Molina, aprobado con
Ordenanza N° 320-2016-MDLM, en base al cual ia Gerencia Municipal tiene entre sus funciones y
atribuciones: "Asesorar al Alcalde y a los miembros del Concejo Municipal en Jos asuntos de su
competencia, proponiendo la inclusion de temas en la Agenda de fas Sesiones de Concejo Municipal.”,

Estando a lo expuesto, asf como al Dictamen Conjunto N° 09-2016, de la
Comision de Desarrollo Urbano y Econdmico y fa Comisién de Asuntos Juridicos, y de conformidad con
el Aticulo 41° de fa Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, por unanimidad y con dispensa
del tramite de su lectura y aprobacion del acta;

ACORDO:

ARTICULO PRIMERO.- AGEPTAR los Aportes Reglamentarios conformantes
de fa Habilitacion Urbana de Oficio de la Urbanizacién Los Girasoles de La Molina, aprobada con
Resolucién de Gerencia N° 094-2014-MDLM/GDUE de fecha 09 de julic del 2014 y modificatorias,
emitida por la Gerencia de Desarrolio Urbano y Econémico de la Municipalidad de La Molina, mediante
la cual ademas se aprobo el Cuadro General de Distribucion de Areas, inscrita en el asiento 80002 de
ta Partida Electrénica N° 45096440 del Registro de Predios de Lima - SUNARP, en el marco de lo
establecido por el Articulo 58° de la Ley Orgénica de Municipalidades, Ley N° 27972,

ARTICULO SEGUNDO.- ENCARGAR a la Gerencia Municipal, a la Gerencia
de Administracion y Finanzas, a la Subgerencia de Logistica, a la Gerencia de Desarrollo Urbano y
Econémico, a la Subgerencia de Planeamiento Urbano y Catastro y demds unidades organicas
competentes, su tramitacién correspondiente y de manera oportuna, ante la Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,
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